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五、附件
公司承诺书
本公司接受柳育莲委托，依据国家法律法规完成本次司法鉴定活动，承担相应法律法规责任。承诺如下：
1.遵循客观、公正、独立地原则开展鉴定评估工作，依据法院要求的程序、步骤及要求，采用专业的技术标准、技术规范，不受个人或组织对鉴定评估过程和意见的干扰。
2.认真负责地对鉴定评估材料进行论证，查验案件的鉴定评估事项、鉴定评估范围、鉴定评估目的和鉴定评估期限，确保调取证据、勘验物证和询问当事人（证人）的结果真实可靠。
3.对《鉴定评估报告》的内容要求、鉴定评估材料、依据原理方法、过程说明、鉴定意见等负责，保证其真实完整、专业分析、阐述严谨、法理清晰、语言规范。
4.采用相应的技术标准和技术规范，完成鉴定评估过程必要的流程、查验、取证等程序，独立进行查验、测算、分析、评定并形成鉴定评估意见，完整妥善的保管鉴定评估材料，不向无关人员泄露案情和鉴定评估结果。
5.履行出庭作证司法义务，协助法院做好鉴定评估意见的解释及质证工作，保证不出具虚假或误导性鉴定评估意见。
6. 遵守鉴定评估行业职业道德，执行价格收费标准，不得出现与职业道德规范相违背的违法违纪行为，履行公司承诺的司法责任和鉴定人员职业道德。
鉴定机构：
202年02月09日

鉴定人员承诺书
本人接受柳育莲委托，依照国家法律法规完成本次司法鉴定活动，承诺如下：
一、遵循科学、公正和诚实原则，客观、独立地进行鉴定，保证鉴定意见不受当事人、代理人或其他第三方的左右；
二、廉洁自律，不接受当事人及其请托人提供的财物、有价证券和安排的宴请、旅游、娱乐等消费活动。
三、自觉遵守有关回避的规定，及时向人民法院报告可能影响鉴定意见的各种情形。
四、保守鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私，不利用鉴定活动中知悉的国家秘密、商业秘密获取利益，不向无关人员泄露案情及鉴定意见。
五、妥善保管、保存、移交相关鉴定材料，不因自身原因造成鉴定材料污损、遗失；
六、勤勉尽责，遵照相关鉴定管理规定及技术规范，认真分析判断专业问题，独立进行检验、测算、分析、评定并形成鉴定意见，保证不出具虚假或误导性鉴定意见；
七、按照人民法院要求，保证依法履行鉴定人出庭作证义务，协助人民法院做好鉴定意见的解释及质证工作；
八、本人郑重承诺，已知悉作为诉讼参与人违反上述承诺将承担的法律责任及行业主管部门、人民法院给予的相应处理。
承诺人员： 
鉴定机构： 
2021年02月09

 鉴定评估报告书

恒实鉴估字（2021）第0001号
一、绪言 

本公司接受柳育莲的委托，遵照国家相关法律、法规，本着“客观、独立、公正、科学”原则，采用相关的技术标准、技术规范、鉴定评估方法、工作程序，指派专业鉴定评估人员位于和平路与慎益大街交口的和香苑小区3-1-2309号房屋室内损坏财产进行了实地查勘、取证并收集相关信息作鉴定评估，在评估基准日的客观价值做出公允反映，撰写此鉴定评估报告。

二、基本信息 

委托方：柳育莲







联系电话：17526915216
所有人：柳育莲 苑华                     
使用性质：自住
门牌号码：和香苑3-1-2309           
三、鉴定评估目的 

   鉴定评估目的是为屋内被破坏财产损失金额提供参考
四、鉴定评估基准日

鉴定评估基准日为：2021年02月01日 
五、鉴定评估依据 

（一）法律、法规依据

1. 《中华人民共和国资产评估法》
2. 《中华人民共和国价格法》
3. 其它相关法律、法规、政策文件等。

（2） 技术依据

1. 《资产评估基本准则》； 

2. 《资产职业道德准则》；

3. 其他相关国家 / 行业标准、技术规范等。

（3） 行为依据

1. 评估委托书恒实鉴估字（2021）第0001号；
2. 相关身份证《复印件》；
3. 相关权属证明《复印件》。
（4） 其他材料

1. 到场查勘照相评估对象；
2. 确定相关更换部件；
3. 确定相关维修部位；
4. 确定相关损失情况及成度；
5. 相关证据牌照存档；
6. 市场调研相关更换价格；
7. 市场调研相关工时费。
六、鉴定评估程序

按照接受委托、信息验证、现场勘验、技术鉴定、市场调查、价值评估、撰写报告、报告送达的程序进行。

七、评估方法
现行市价法、成本加和法
八、鉴定评估过程
已到评估对象现场实地查勘室内财产损失情况，室内电器（中央空调等）、家具（电视柜等）、洁具（马桶等）、门窗、暖气片等、拆除及人为损坏，并造成装修损失（电视背景墙等）。现场工作人员已对相关损失拍照留证。然后，再核实受损财产的实际品牌型号、规格、使用年限等相关资料计算本次评估标的室内财产的实际损失。由于本次损失的特殊性关联到房屋的室内装修，故我们会将装修的相关工时费、相关辅料费用考虑在损失范围之内作为实际损失评估定价。
九、鉴定评估意见

综上所述，评估人员根据委托方的鉴定评估目的及鉴定评估意愿，结合委托方提供的相关资料，经过市场调研及估算，截至评估基准日，鉴定评估对象的损失金额为人民币：30765元（大写人民币：叁万零柒佰陆拾伍元整）。
十、鉴定评估假设条件
1.公开市场假设； 

2.评估对象具有合法的所有权；

3.评估对象修复后可持续使用。
十一、特别说明事项
1. 委托方提供资料真实性由委托方负责；
2. 鉴定机构人员对此鉴定标的没有潜在的利益关系；
3. 我司按照委托方意愿，评估相应项目金额，不考虑索赔及实际维修情况；
4. 因本次评估的室内财产损失多为生活使用单项物品（通过委托人描述部分已拆除且无法恢复使用），且使用年限已有7年，我们将按成本法与市场法结合的方式合理评估损失价格。
5. 本鉴定机构承诺不向他人提供或公开本报告书内容。
十二、报告书法律效力

1.本报告书一式3份，有效期为365天，自报告书提出日至2022年02月08日止；

2.鉴定报告书使用权归委托方所有，其鉴定意见仅对本次鉴定有效，不得用于其他目的；因使用本鉴定报告不当，而产生的任何后果与鉴定机构无关；如涂改、换页、复印均无效；
3.委托方如对本报告书存有异议，可于报告书送达之日起10日内通过庭审质证或者申请重新鉴定、补充鉴定等方式解决。
十三、鉴定评估人员及复核人 
                      鉴定评估人员：

                   复核人：
天津恒实价格评估有限公司
2021年02月09日
  

